Kirchgefner Inmobiliendienstleistungen
Am Rihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Die Alternative zum Neubau,

mit zeithnahem Bezug

in Buchen

Adresse: Gustav-Struve-Strafe 4
74722 Buchen

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskiinften. Fr die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, tibernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewabhr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht tbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in H6he der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzlglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie konnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Grinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist genugt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: KirchgeBner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruihlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewéhren bzw. herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fGhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfullen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen missen
innerhalb von 30 Tagen erfiillt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdricklichen Wunsch vollstandig
erflllt ist, bevor Sie lhr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentlimerauskiinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollsténdigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234
www.kid-immobilien.de
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Ruhig und dennoch zentral, befindet sich dieses Einfamilienhaus in Buchen, unweit von
Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten sowie dem Stadtzentrum selbst, mitten
in der Natur im Baugebiet Hihnerberg.

Buchen, inklusive Eingemeindungen befindet sich mit seinen ca. 19.000 Einwohnern und
ca. 139 gkm Flache, am Ostrand des Odenwaldes. Aus geographischer Sicht im
Grenzbereich vom Odenwald ins Bauland. Erstmals in den Jahren 773/774 n. Chr.
namentlich erwahnt.
Einkaufsmdglichkeiten: Fachmérkte in den Einkaufszentren, Discounter, Einzelhandels-

' und Dienstleistungsbetriebe;

Schulen: Von Grundschule bis Gymnasium, Sonderschule,

} Zentralgewerbeschule mit Berufskolleg;

Arzte: Alle Fachbereiche, Kreiskrankenhaus, Apotheken und
Seniorenheime;

Arbeitswelt: Maschinenbau, Industrie, Handel, Handwerk, Dienstleistung;

Verkehrswege: B27, Autobahn A81 Auffahrt Osterburken (ca. 18 km)

Objektbeschreibung:

Zum Kauf angeboten wird hier ein massiv erstelltes Einfamilienhaus mit einer Doppelgarage
und einer Einzelgarage, auf einem ruhig gelegenen Grundstick mit dem Ursprungsbaujahr
2012. Das angelegte Grundsttck hat eine Gr6Be von ca. 650 m2,

Insgesamt stehen lhnen ca. 185 m2 Wohnflache, verteilt auf 3 Wohnebenen zur Verfugung.
Das Untergeschoss mit 70 m?, das Erdgeschoss mit ca. 75 m2 Wohnflache und das
Dachgeschoss mit ca. 40 m2 Wohnflache.

Die Raumaufteilung des Erdgeschosses bietet lhnen einen Eingangsbereich mit Diele,
Wohn-/Esszimmer mit Balkon, Kiche und Géaste-WC. Im Dachgeschoss finden Sie ein
Studiozimmer mit eigenem Bad. Das Kellergeschoss besteht aus 3 Schlafzimmern mit z.T.
direktem Terrassenzugang, Bad mit Wanne und Dusche und Hauswirtschafts-
/Haustechnikraum.

Als Extras ist hier die FuBbodenheizung in allen Rdumen, die Photovoltaikanlage mit 7,4
kWp mit inkludiertem Speicher und die vorhandene Einbaukuche aufzufihren.

Mit Uberschaubaren Auffrischungen hat die junge Familie hier die Mdglichkeit, ohne
uberdimensionierten Baustress mit Handwerkern und planbaren Kosten, kurzfristig
einzuziehen.

Kaufpreis: 519.000.-- Euro

Zuziglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebuhr inkl. MwSt., seitens des Kaufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Seite 3 von 6

cuncian{allin o gt




KirchgeBner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht ibernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentiimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und missen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Thnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverzuglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

‘Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erfullung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist genlgt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: KirchgeBner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewéhren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Koénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zurtickgewéhren bzw. herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu flihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen muissen
innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fiir Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, far uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig
erfallt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgeUbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentiimerauskiinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gbernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewabhr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgefRner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Wesentliche Eckdaten:

Adresse: Gustav-Struve-StraBe 4, 74722 Buchen
Baustil: Einfamilienhaus mit Garage

Baujahr: 2012

GrundsticksgréBe: ca. 650 m?

Wohnflache gesamt: ca. 180 m2

Zimmeranzahl: 2,5

Ausstattungen: Fliesenbdden sowie Putz- und Tapetenwande
Heizung: Gas-Zentralheizung mit FuBbodenheizung
Fenster: Kunststoff-Isolierverglasung

Fassade: Putz

Parkmoglichkeiten:  Doppelgarage + Einzelgarage

Extras: Photovoltaikanlage 7,4 kWp, Einbauklche

Kaufpreis: 519.000.-- Euro

Zuzlglich 3,57 % Nachweis- / Vermittlungsgebdihr inkl. MwSt., seitens des Kéufers

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentimerauskiinften. Fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit, Gibernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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KirchgeRner Immobiliendienstleistungen
Am Riihlingshof 2 a
74722 Buchen
Tel.: 06281 — 564234

www.kid-immobilien.de

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Unsere Objektangebote basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir deshalb nicht Gbernehmen. Ein Zwischenverkauf bzw. —vermietung bleibt dem Eigentimer vorbehalten.

Alle unsere Angebote und sonstigen Mitteilungen sind nur fir Sie — den Adressaten — bestimmt und mussen vertraulich
behandelt werden. Kommt in Folge unbefugter Weitergabe ein Vertrag mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer
zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden in Héhe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist Ihnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie verpflichtet, uns dies unter
Offenlegung der Informationsquelle unverziglich mitzuteilen.

Wird Ihnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch unser Provisionsanspruch
nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis
schriftlich geltend zu machen und auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind Sie verpflichtet, uns dies
unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen. Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann,
wenn der Vertrag zu Bedingungen abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot nur unwesentlich abweichen und
diesen wirtschaftlich gleichwertig sind.

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z. B. Brief, Fax, E-
Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsschluss und auch
nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung
der Widerrufsfrist genugt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: KirchgeBner
Immobiliendienstleistungen, Am Ruhlingshof 2a in 74722 Buchen, Tel.: 06281-564 234, Fax 06281-563 133, Email
kirchgessner@kid-immobilien.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurtick zu gewahren und ggf. gezogene
Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kdénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (z. B.
Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren bzw. herausgeben,
mussen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fir den Zeitraum bis zum Widerruf gleichwohl erflllen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen mussen
innerhalb von 30 Tagen erflllt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, far uns mit
deren Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollsténdig
erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Die gemachten Angaben beruhen auf Basis von Eigentlimerauskinften. Fir die Richtigkeit bzw. Vollstéandigkeit, ibernimmt die Firma
KirchgeBner Immobiliendienstleistungen, keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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SITUCHE NASSE SN VO UNRERNEHMER

VERANTWORTUCH 2U PRUFEN. BEI
ARCHTEKT

BAUGESUCH

Der Architekl

Der Bouherrin

30.01.201 2| HJE

T Aleyna SENYURT
Schafstaiineq 13, Te. 06281-2122, Fox -2122
HMmMmMBuchen ~Odw.

Nr.:| Dotum: Beorbeiter:

P NEUBAY Binfomtienschnhaus, Corport + Garogen
Gustov-Struve-Slro€e 4, Flurstiick Nr. 12207412207/1
nNnnBsuchenm ~Odw.

DACHGESCHOSS

Oheie wsere

Architekturbiiro
EHRENFRIED

74722 Buchen, Héhenstr. 5
Tel. 06281-1644, Fox 95145

Boligéde: Mosstob:
207/420] 1 : 100
CoNee: 360A——-S4

Bolt-Ne:

e Lustimmung daf diese Unledoge weder verviefdligl, noch Drillen zugingiich gemacht werden,

vorherige
und sie dorl durch den EmplSnger oder Drille ouch nichl in onderer Weise midbrGuchlich verwendzl werden
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NORD-WESTANSICHT

AUSFUHRUNG

HUR I VERBINDUNG MIT
WERK- V. STATIKPLENEN

SEMTUCHE UASSE SIND VIM UNTERNEHUER

10 VERANTWORTUICH 20 PRUFEN.  BEI
JRCATXT

(L

BAUGESUCH

Der Archilekt’

" Der Bwherin

30.01.2012| HJE

" Aleyna SENYURT
Schafstaliweg 13, Td. 06281-2122, Fox ~2122
nNmnNMBuchen “Odw.

Nr.:[|Datum: Beorbeiter:

PPt NEUBAY Einfomliennohnhoss, Carport + Goragen
Gustov-Strvve-Strate 4, Purstick le. 12207412207/1
nmnNBuchen “Odw.

ANSICHTEN

Ohre nnsere worherige

Architekturbiiro
EHRENFRIED

74722 Buchen, Hahenstr. 5
Tel. 05281-1644, Fox 95145

Biollgréde: Matsioh:
29.7/420] 1 : 100

clo-flens:  360A2--A4

ol -Ne: 7

4 dal Gesz Unlerdoge weder vervidfdligl, noch Orillen pugdnglich gamacht werden,

Zystimmung
und sie dorf durch den Empfanger oder Drille ouch nichl in aaderer Weise m@bruchlich verwendel werden.




T L . I5....0m1 1" .1 .,

Ll " . . - - i
- - ||||.d1.|ri...lla||.l|

r= = Fit =

il B N B L - e

—— 5 mm e ek s — - Ea——— i S SEEE S A SEEmEm

e E— e — —E E— . — —

.-...*-- " F == s . . F e s e . f . .




400

0 IN—1 = ’ i
] B HTH R =3 . i§
! EL__J &_j/ "‘H;K;X;E;Ef
, == i (347.75)
| | |
P 2825, 1 i
Tl it o ok V-2 ] :
NORD-OSTANSICHT
SOLAR
I,
= a
i 18
I is
WANDFLACHE 22.88 m? | et
i (TN, (349.77)
"/l i

|
|
|
].
i
|
|
|
|
|
|
|
|
|
1
:
|
4

|

SUD-OSTANSICHT

BAUGESUCH

Bebauungsplon:

Hiihnerberg W Der Archilekl Der Bauerrin
WA It
0,4 06 30.01.2012 | HIE
’ ) Bovher: Aleyna SENYURT Nr.: Dol:Jm: Beorbfiler:
ED  |DN 28-45 Schafslaineg 13, Tel. 06281-2122, Fox ~2122 [Architekturbiiro
nmBuchen ~Odw. IEHRENFRIED
TH 4.50m FH 8.00m PreH NEUBA Einfomenwchabaus, Caport + Gorogen | 74722 Buchen, Hihenstr. 3

Guslav-Sruve-Strolle 4, Flarsltick Nr. 12207412201/ [Beigrsse 7 \0«;«»:
i nMmMBuchen STOdw. 207/420 : 100
AU SFUHRUNG s closteme 36041 —A4

KUR IN VERBINDUNG MIT

w-vsmenen | ANJISICHTEN W—GO

0 SIUTUCHE NASSE SHD VOU (NTERNHIER
S 10 VERANTWORTUCH ZU PRUFEN. BEI  (hne unore wherige Zustimmung darf dizse Unlerlsge weder veriditit, pach Ditlen zsginglich gemodhl serden,
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- Berechnung des Rauminhalts nach.DIN 277 — (08/0

© by WEKA MEDIA GmbH, Postfach 1209, 86426 Kiss

Seite 1 von 1~ Nr. 24056

Iy

(WETA)

Ausfertigung

Berechnung des Rauminhalts nach DIN 277

1. Stammedaten
Bauherr SENYURT Aleyna
Schafstallweg 13, 74722 Buchen
Tel. 06281-2122, Fax -2122, E-Mail: aleyna.senyurt-asbbau@web.de
Bauvorhaben NEUBAU Einfamilienwohnaus, Carport + Garagen o
Gustav-Struve-StraRRe 4, Flurstiick Nr. 12 207 + 12 207/1
74722 Buchen
Entwurfsverfasser | EHRENFRIED Hermann J., freier Architekt
HohenstralRe 5, 74722 Buchen-Gotzingen
Tel. 06281-1644, Fax -96145, E-Mail: architekt-ehrenfried@t-online.de
2. Rauminhailt
Hauptgebaude
[ [ |
Lange X Breite X Hohe = Einzel Gesamt
Gebéudeteil m m m m? m?
UNTERGESCHOSS 10,99 8,74 2,825 271,35
ERDGESCHOSS 10,99 8,74 3,095 297,28
DACHGESCHOSS 8,74 8,74 0.83 63,40
2,25 8,74 1,66 32,64
Rauminhalt Hauptgeb&dude o 664,67
Nebengebiude
I I |
Linge X Breite X Hohe = Einzel Gesamt
Gebiudeteil m | ‘ m m m* m?
GARAGE 599 7,99 2,635 126,11
Rauminhalt Nebengebiude 126,11
Anmerkung: Der Berechnung wurde der Brutto-Rauminhalt zugrunde gelegt (DIN 277).
Datum aufgestelit
Buchen-Gétzingen, den 30.01.2012
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EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 10.03.2035 Registriernummer: BW-2025-005617183 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Gustav-Struwe-Str.4
74722 Buchen
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude ° 2012
Baujahr Warmeerzeuger > * 2012
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 2232 m? ] X( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung ® Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Erdgas E

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liiftung ° )Z( Fensterliiftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Laftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises )8( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschlagige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

)8( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ]8( Eigentiimer [0 Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

EBB MULLER (\

Inh.Jeanette Miller Dipl.-Ing.(FH) ||EBB a ‘\ \4:\1/, :

Bgm.-Knthl-Str.32 uller JRicSie——
. L

74722 Buchen-Hettingen
Ausstellungsdatum 11.03.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich N

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L RPN

AG, Verbrat 518




ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

| o
0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaB GEG 2
Primarenergi rf
Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H;*
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?2-K)
mmerlich Arm [0 eingehalten

! 16. Oktober 2023

Registriernummer: BW-2025-005617183 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

150 175 200

Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[J Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [ furHeizung [ fur Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®

mebereit-_  der Einzel-

stellung anlage

O0oooooog

Anteil EE®
aller

Art der erneuerbaren Energie Anlagen’

Summe® %

[J Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '

%

%

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

AG,

Summe® %

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kdénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
bendie angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

3

3



ENERGIEAUSWEIS . vomgec.

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes Registriernummer: BW-2025-005617183 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 16,2 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
67,4 kWh/(m2a)

B c | o | £ | F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

741  kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 67,4 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Son bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
Erdgas E 1,10 39689 4961 34728 1,16

01.01.2022 | 31.12.2024

[0 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebédudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, 518




ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005617183 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z[ maglich O nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
i Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Warmeerzeugung Hybrid Anlage: bestehende O )8[
Gasbrennwertheizung und zusétzlich Luft-
Wasser-Warmepumpe
2 Warmwasser- Uiber die Heizungsanlage und zusétzlich eine O ]8(
Bereitung solare Brauchwarmwasserbereitung
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen EBB MULLER GmbH, Inh.Jeanette Miiller Dipl.-Ing.(FH)

R s ) Bgm.-Knuhl-Str.32, 74722 Buchen-Hettingen, Tel.: 06281 / 97220, www.ebb-mueller.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Auf dem Dach befindet sich eine Photovoltaikanlage mit 7,4 kWp - Baujahr 2024

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, 518
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gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngeb&dude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenerqi rf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebadudehiille —Seite 2

Angegeben st der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warme(bertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Ber(cksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kdénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
An n zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillun

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&dude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.1.8

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebédude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berlicksichtigen.

Treibhaus ionen — Seite 2 un

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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